PEWEHWE

Ne 43216

rp. Cocpua, 29.12.2025r.

B UMETO HA HAPOOA

AOMUHUCTPATUBEH CbA - COPUA-TPALl, Bropo oTtaeneHune 38 cbeTas, B
ny6énnyHo 3acenaHue Ha 15.12.2025 r. B crnegHus CbCTas:
CbOWNA: UseTta CtechaHoBa

Npu y4yacTmeTo Ha cekpeTaps EneHa ['eoprmuesa, kato pasrnega geno Homep 6933

no onuca 3a 2025 roouHa AgoknagBaHo OT CbAuATa, U 3a Oa Ce TMpoun3Hece B3e

npensug cnegHoTo:

[IpousBoacTBOTO € MO pena Ha ui. 145 u ci. oT AJAMUHUCTPATUBHOINPOIECYATHUS KOJEKC

(ATIK), Bp. ¢ ui. 215 ot 3akoHa 3a yctpoiicTBo Ha Tepuropusita (3VT).
OO6pasyBano e mno xan6a ot B. JI. JI. u . H. U. mporuB mucmo usx. Ne CAI'25-AI100-31-(4) ot
30.05.2025 . Ha TaBHUA apxuTeKT Ha CTonW4YHa OOIIMHA, OOCKTHBHpAIIO OTKa3 3a HM3/JaBaHE Ha
paspelieHre 3a IpoMsiHa Ha TpeaHa3HaueHueTo no pena Ha wi. 147a 3YT Ha obekt ,,Arenmne Ne 27 B
»AmapramenT®, Haxoxusum ce B [1IU ¢ uaentudukarop 68134.306.470, YIIN XII-8,9, k8. 278b, M. ,,30HuU
B-19%, paiion ,,B.“ — Cronuuna obuiuHa, 0e3 M3BbpIIBaHE HAa CTPOUTEIIHM U MOHTaXHHU pabdotu. Ilo
NOJIbP)KAHUTE OIUIAaKBAaHHUSA 3a MpOIleCyalHa U MaTepuaiHa He3aKOHOCHOOPAa3HOCT HA aTaKyBaHUS aKT
ce MpeTeHAnpa OTMsIHATa MY.

OTBeTHUKBT — DIAaBHUAT apxuTekT Ha CronuuHa oO0mwMHaA, ocnopBa kaibara. C oTpuyamu
OCHOBATEJIHOCTTa ¥ JIOBOAM MOJM JAa Obae oOTxBbpieHa. llpeTeHaupa IOPUCKOHCYITCKO
Bb3HArpaXkJICHUE.

XKanbara e nomycTumMa U OCHOBATEIHA.

[To nemoro Hsama crop 3a daktu. B. [[. u U. U. ce nerutumupar karo COOCTBEHUIIM Ha CaMOCTOSITEIICH
00exT B crpaaa ¢ uneHtuduxarop 68134.306.470.1.27, [Haceneno mscTo], paiion ,,B.“, [ymumal, eT. 8,
arenue Ne 27 u otkpuro napkomsacto Ne 6 B gBopHoTO npoctpanctBo Ha YIIN XII-8,9, mo cunara Ha
Horapuanen akt 3a mokymnko-mpopax0a Ha HeaBmwkuM uMoT Ne 147, tom I, per. Ne 1164, nemo Ne
91/2024 1. B xauecTBOTO UM HAa HOCHUTEIH HAa MPABOTO Ha COOCTBEHOCT BHPXY MPOIECHOTO aTeJINe ChC
3acTpoeHa ol oT 72,84 KB.M., CHTYMPAaHO B JKWJIMILIHA CTPaja U CHCTOSIIO CE OT: BXOAHO aHTPE,
JTHEBHA C KYXHEHCKM OOKC W Tpares3apus, /IB€ CHaJlHu, JB€ OaHU C TOAJETHH, CKIaJ, Tepaca U BTOpa
Tepaca, >KajuOomoaaTeIuTe ca Ce3Upald IMIaBHUS apxXUTeKT Ha CronmyHa oOIIMHA ChC 3asBiIeHHE No



CATI24-AI100-31 ot 09.01.2025r. 3a pa3pemiaBaHe mpoMsiHa Ha MPEAHA3HAYCHHETO MY B JKWIMIIE —
amapTaMeHT, 0e3 H3BBPIIBAHE HA CTPOUTEIIHO-MOHTAXHH pPAOOTH, NPUAPYKEHO CHC CHOTBETHH
JIOKyMEHTH MOJ Onuc. B M3nbIHEHHE HAa MaJeHUTE UM OT AJMUHUCTPATHUBHUS OpraH ¢ MUCMO OT

14.02.2025 r. ykazaHuMsd 3a OTCTpaHSIBaHE Ha KOHCTAaTHUPAaHU HEPEJAOBHOCTH, 3asBUTEIUTE ca
npeactabwi Ha 20.02.2025 1. yBemOMJIEHHE 3a WHBECTULMOHHO TMPEJIOKEHHE 3a IpPOMsHA Ha
MpeIHa3HAYCHUETO M0 00pa3el] ¥ TIOKYMEHT 3a IJIaTeHa aJIMUHUCTPAaTUBHA TaKca.

C ocnopeHus aAMUHUCTPATUBEH AKT € OTKa3aHa 3asiBeHara oT J[. u M. mpoMsHa Ha npegHa3HAYEeHUETO
Ha MIPUTEKABAHUS OT TSIX CAMOCTOSITEJIEH OOEKT B CTpajia OT aTesIie B KHIIUIIE, C apTyMEHT, 4e OuIelku
pasNoNOkKEeH Ha OCMHM HEXWIMILIEH eTax, npeasujieH cropen aeictBamms ITYII 3a arenumera, me ce
HapylaT MPeIBKIaHUATA 32 3aCTPOSBAHE B UMOTA.
3aKII0YEeHHEeTO Ha JOIMycHAaTara Mo JAENOTO ChIAeOHO-TeXHHUYecKa eKCIepTh3a € Jalio OTroBOp Ha
BBIIPOCAa OTHOCHO KOHKPETHUTE NpeBMKIaHus Ha ycTpoiicTBenute tianose (OVYII va CO, ITYIIL, PVII)
Y Ha BU3aTa 3a [IPOEKTUPAHE 32 MPEJHA3HAYEHUETO U 3aCTPOSIBAHETO 33 UMOTA U 3@ BBIIPOCHATA Crpaja.
Bb3 ocHOBa Ha OTHOCHMAaTa KbM Cllydasl JOKyMEHTAI[Us MPOMsIHATa Ha MpeJHA3HAYeHUETO Ha CIIOpHATa
4acT OT ChIIECTByBallaTa Crpaja € NpeleHeHa Karo ChbBMECTUMAa C YCTPOWCTBEHAaTa 30HA, B KOSTO
nomnaaa crpagara. M3cienBailku €CTECTBOTO M TMapaMeTpPUTE HAa HHBECTUIIMOHHOTO MPEIJIOKEHUE,
BEIIOTO JIMIE € KOHCTaTHpajo, Ye 3asgBeHaTa MpOMsSHA Ha MpeIHa3HAYeHUETO Ha MPOILIECHUS OOEKT OT
aTeliie B amapTaMeHT HsAMa Jia IOBEE J0 MPOMSHA Ha MpeJHa3HaYeHUETO Ha crpajara U Ha ChOTBETHUS
€TaXX, Ha KOWTO € CUTyupaH 00eKTa, HUTO /10 HapylllaBaHE Ha MpaBUJIaTa 1 HOPMaTUBUTE 3a 3aCTPOsIBAHE.
JIOKOITKOTO HE € TIPEIBUACH CAMOCTOSTENICH JOCTHII J0 €TAXKHUTE C areineTa, € GOpMUPAH U3BOJ, Y€ Te3U
00eKTH He Morar Ja ce KBaIM(HUIMpaT KaTo TaKUBa ¢ HEKWIMIIHO IMpeIHAa3HaYeHHEe 3a CTOMAHCKH U
obcimyxkBamu JeiHocTd. Cropes; €KCIEPTHOTO 3aKJIIOUEHUE aTeINeTo OTroBapsi Ha HOPMATHBHO
M3HCKYEMHUTE TEXHUYECKH XapaKTEPUCTUKH, KOUTO IO MPABAT FOJHO 32 U3MOJI3BAHE KATO CAMOCTOSITEIIHO
KUJTHIIIE.

W3Bbpiienata B u3mbiHeHue Ha wi. 168 AIIK ciyxkeOHa mpoBepka KOHCTaTHpa, 4e OOKaIBaHUSAT
aJIMUHUCTPATUBEH aKT € 3aCeTHAT OT OTMEHUTEIIHUTE OCHOBaHUs 1o uil. 146, T. 2, 4 u 5 AIIK.

OTKa3bT 1a u3aaje IMO3UTUBEH akT B xunoresara Ha wi. 147a 3YT e nmocra”HoBeH 0e3 HaIE€KHU MOTUBH
OTHOCHO TIpEIeHKaTa Ha pellaBallius OpraH 3a cra3BaHeTo Ha ycioBusTa o 4i. 38 3YT u Ha npaBuiata
U HOpMaTHBHTE 3a 3acTposBaHe. (OKaJBaHOTO BOJEH3SBICHHE HE MOXe Ja ObJe OKaYeCTBEHO Karo
MOTHBHUpPaHO 1o cMuchia Ha wi. 59 AIIK, Thi KaTo M3BOABT 3a HapylllaBaHE Ha MPEABUKIAHUATA 3a
3acTposiBAaHE B MMOTa € U3LsI0 OnmaHkeTeH. OpraHbT HE € Jall OTTOBOP HAa OCHOBHHU 3a CIIOPHOTO
MIPABOOTHOIICHWE BBHIIPOCH, HE € U3CJeNBall CIEMEHTHUTE OT (DAKTHUYECKHS ChCTaB Ha OOJIEKYCHOTO
pa3peliaBaHe Ha MPEYCTPOWCTBOTO HAa OOEKTa, OTCHCTBAT CHOTBETHU (PAKTHUECKH YCTAHOBSBAHUS U
MIPABEH aHAIN3, PECIL. JBDKUMOTO UM ChOTHACSHE KbM MPWIOKUMaTa HOpMaTuBHA ypenoa. Jluncara Ha
MOTHBH, OOYCHaBSIIM aJIMUHUCTPATUBHO pa3NOPENCHOTO, MPEACTaBIsABAa ChHIIECTBEH IMpolecyajeH
MOPOK Ha aTaKyBaHOTO BOJICU3SBIICHUE U CAMOCTOSITEIIHO OCHOBaHHUE 32 HEroBaTa OTMsIHA.

CHoopsT MO EI0TO C€ KOHLEHTpUpA BbpPXY MPUIIOKEHUETO HAa MaTepHalHUs 3akoH. [Ipenmerst my e
ouepTaH OT MPOTHUBOPEUYUETO B MO3UIIMHUTE HA CTPAHUTE MO BBIPOCA 32 CHOTBETCTBUETO Ha 3asiBEHATa
poOMSiHA Ha MpPEJHA3HAUYEHUETO Ha CAaMOCTOSTENIEH OOEKT B KWJIMIIHA CTPaja OT arelue B KUIHIIE C
MPEIBIDK/IAHUSTA 34 3aCTPOSIBAHE B UMOTA.

Cnopen § 5, T. 41 or 1P Ha 3YT ,,npoMsHa Ha mpeaHa3HauYeHHUETO  Ha OOCKT WJIM Ha YacT OT HEro €
npoMsHAaTa OT €AWH HayuH Ha TIOJI3BaHE B JIPYT ChIVIACHO CBHOTBETCTBAIUTE WM KOJIOBE,
MPEICTABIIABAIIM OCHOBHU KaJacTpajJHU JAHHU M OIPEAENICHHW ChIVIAaCHO 3aKOHA 3a KajgacTbpa U
UMOTHHUS PETUCTHP U HOPMATUBHUTE aKTOBE 3a HETOBOTO Ipuiarane. [IpoMsiHa Ha npeHA3HAYCHUETO Ha
CrpaJiv WK Ha CaMOCTOSITEIHA OOEKTH B Crpaau 0e3 W3BbPIIBAHE HA CTPOUTEIHU M MOHTAKHU pabOTH
Ce U3BBpIIIBA CJIE]l M3/IaBaHE HA pa3pellieHue 3a MPOMsHA Ha MIPEIHa3HAYEHUETO OT IJIaBHUS apXUTEKT Ha



oOmrHara, Mpy yCJIOBHE Y€ ca CIa3eHu M3MCKBaHMATa Ha Wwi. 38 win 39, He ce HapyllIaBaT mpaBuiaTa u
HOPMAaTHBHUTE 3a 3acTpOsIBAHE M Ca IMPEACTABEHU IMOJIOKUTEIHM CTAaHOBMILA OT CHOTBETHHUTE
KOMIIETEHTHH OpPTaHW OTHOCHO CMa3BaHE Ha M3HCKBAHMSTA, ONMPEIECIICHN C HOPMAaTHBEH akT 32 HOBOTO
npeanaznadenue — ui. 147a 3YT. [lo apryment ot nedpunutuBHara HopMa Ha § 5, T. 29 ot IP Ha 3YT
»KHUIUIIHA crpaja’ e crpaja, nmpedHa3HauyeHa 3a MOCTOSHHO OOuTaBaHE, M Ce CHhCTOM OT €IHO WIIH
NOBEYE KUINIIA, KOUTO 3aeMar Hai-mMasiko 60 Ha CTO OT HeilHaTa pa3rbHATa 3aCTPOEHA IUIOI, KaTo MpHU
orpesieNisiHe MpeAHa3HAYeHUETO Ha Crpajara aTelinerara ce CUMTaT 3a KUJIHUIIA.

[To nenoto e 6e3cnopHO, Ue NMpeaHa3HAYeHUETO Ha KOHKPETHATA Crpajia € KWJIMIIHA crpaja ¢ 1 ertax —
MarasuHu, 6 eTaxka — XKWIHIIA U 2 eTaka — aTrejreTa, B UMOT, IPEIBUICH 3a KWJINIIHO 3aCTPOSIBAHE.
[IpoTuBHO Ha BB3NPHUETOTO OT AJMUHUCTPATUBHUS OpraH CTAHOBMILE, IPOMSHATa OT aTelue 3a
WHAMBHIyallHA TBOpYECKa JEHHOCT, T. €. 00EKT 3a HEeXWIHIIHU HYXKIH, B alapTaMeHT He BOAH 0
HapyllaBaHe Ha MpeABrkiaHusATa Ha nercreamusa [IYII m Ha BH3ata 3a NpoEKTHpaHE OTHOCHO
MpeIHa3HAuYeHUETO U 3acCTPOSBAHETO HAa HMMOTAa, Ha CrpajaTa U Ha CHOTBETHHS €TaXK, HAa KOWTO e
Pa3IoNIOKEHO aTEeIMETO, Ol MOBEYE MPEIABUA OUYEPTAHOTO OT 3aKOHA THKIAECTBO MEXKIY arelvera u
JKIJINIIA B KOHTEKCTa Ha ONpeAeTHETO Ha MpeAHa3HAYeHUETO Ha Crpajara.

JIOKOJIKOTO TPEyCTPOWCTBOTO € 3asiBEHO M0 crenuanHus obnekyen pen Ha wi. 147a 3YT, 3a
paspeniaBaHeTO My ChbOOpPa3HO HETOBUS MPEIMET ca MPUIOKUMHU M3UCKBaHHUATA Ha 4. 38, am. 5 3VT,
pect. - Ha wi. 185, an. 1, T. 2-4 3YT u HenomyckaHeTO Ha HAJHOPMEHO IIYMOBO M APYTO 3aMbpCSBaHE.
Ot cnOpanute B xola Ha ChACOHHUS MpOIIEC JOKA3aTEICTBA CE€ YCTAaHOBsSIBA, Y€ 3a NpOMsHATa Ha
HEKWJIMIIHNUS OOEKT 3a JKWIMILHU HYXXAW HE C€ MPEIBHXAA W3BHPIIBAHE HA CTPOUTEIHO-MOHTAXKHU
pabotu. C HOBOTO MpeIHA3HAYCHHWE Ha TPOIECHUS OOEKT He ce 3acsraT oOuIM YacTh Ha Crpajara,
HaJIMIIE € HeoOXoaMMaTa MHCTaJIallMOHHA OCUTYpEHOCT, 0e3 Ja ce Hajara IpoMsSHa Ha BBTPELIHUTE
WHCTAJIAllMd WM U3rpaXJaHe Ha HOBHM, HUTO NpPOMSHA Ha 3asgBEHUTE MOIIHOCTH U KOJMYECTBa,
JIOCTaBsIHM OT €KCIUIOATallMOHHUTE JpykecTBa. [IpomsiHara Ha mnpeAHAa3HAYEHUETO OT arejaue B
amapTaMeHT He MpeArnoara JOCThI/TIOCEIeHUs Ha BBHIIIHM JIMIIA, HUTO HaJHOPMEHO IIyMOBO U JPYTO
3aMbpCsIBaHE, KOETO Ja NMPUYMHSABA OE3MOKOICTBO Ha chcelHM 00ekTH. OT Apyra cTpaHa, BUIBT Ha
o0OekTa clel eBeHTyalHa MpPOMsHA € IO XHUIOTe3a HEChbBMECTHM C JOMYCKAaHETO Ha HaJIHOPMEHO
IIyMOBO U Jpyro 3ambpcsBaHe. Cra3BaHETO Ha MOCOYEHUTE YCIOBMSI M3KIIOYBA IBJDKUMOCTTA Ha
chINlacMe Ha COOCTBEHHIIMTE B €Ta)KHaTa COOCTBEHOCT 3a HMCKaHaTa MpomsiHa. B ciydas oTchcTBa U
oTpuLaTeaHara npeanocraBka no wi. 38, an. 9 3YT, Teil karo 3a 00eKTa € OCUTYPEHO CHOTBETHO MSCTO
3a MapKupaHe B UMOTA.

CpIvacHO 3aJI0)KEHOTO B OJOOPEHMsSI apXUTEKTYpPEeH MPOEKT M OMMCAHMETO Ha OOeKTa B akTa 3a

COOCTBEHOCT, BBIIPOCHOTO aTelHe € C HU3J0KEHHE H3TOK-3amajJl M TPEACTaBlsBa CHBKYIHOCT OT
NoOMeIeHus!, 00eJMHEeHN (DYHKIIMOHAHO U MPOCTPAHCTBEHO B €IHO IISUIO, TOAHO 32 33J0BOJIIBAaHE HA
KIWIHIHU Hykad. [IpurexxkaBaHuTe OT OO0EKTa TEXHUYECKH XapaKTEPUCTUKU IO OKAYECTBSABAT KaTo
HKurie' mo cMuchia Ha § 5, T. 30 ot JIP Ha 3YT, otroBapsiio Ha u3uckBanusTa Ha wi. 40, ain. 1 3YT
n Ha Hapen6a Ne 7/2003r. 3a mpaBwiia 1 HOPMAaTHUBH 3a YCTPONCTBO Ha OTACITHUTE BUIOBE TEPUTOPUU U
yCTpoiicTBeHM 30HM. M3BOABT 3a CHOTBETCTBHE Ha 3asBEHATa IMPOMsSHA Ha IpeJHA3HAYEHUETO Ha
caMoCTOsiTeNIeH 00EKT 3a HEXWJIUIIHA HYXKIU B KHIUIIE C MpaBUiiaTa 1 HOPMAaTUBUTE 32 3aCTPOSBAHE
HaMHUpa MOTBbPXKACHUE U B MPUETOTO IO JIEJIOTO EKCIEPTHO 3aKIIOUYEHUE, KOETO ChABT KPEAUTHPA KaTo
00EKTHUBHO M HAJJIEKHO 0O0CHOBAHO.
Karo ce e mpousHechbs B oOpaTHHUS CMHCHI TIaBHUAT apxuTeKT Ha CO e oTKa3zal HernpaBOMEPHO
MPOMSIHA Ha MPETHa3HAYCHHUETO Ha MPOIECHUS 00eKT 1Mo peaa Ha wi. 147a 3YT. M3nokeHOTO MOTHBHpA
CBJBT J1a OTMEHU OOXKaJIBaHUS OTKa3 M Jla M3MPaTH MpenucKara Ha aAMUHHUCTPATUBHUS OpraH 3a HOBO
MOTHBHMPAHO TMIPOM3HACSAHE IO 3asBJICHUETO Ha >KamOomomaTenuTe ChOOpa3HO YKa3aHMUATA II0
TBJIKYBaHETO U IPUJIAraHETO Ha 3aKOHA.


https://web.apis.bg/p.php?code=40006&base=NARH&topar=art39
https://web.apis.bg/p.php?code=40006&base=NARH&topar=art185
https://web.apis.bg/p.php?code=40006&base=NARH&topar=art147%D0%B0

M3xonbsT Ha nenoTo o0yciiaBs MpaBO Ha pa3HOCKW B MoJi3a Ha ocmopBamute — wi. 143, am. 1 AIIK.
CBoeBpeMeHHO 3asiBeHuTe U IbkuMu Ha B. JI. u U. U. pazHocku ca Ha obma croiHocT 1820 (xmisina
OCEMCTOTHH U JIBAJIECET) JieBa 3a qbpaBHa Takca (20 JB.), IEMO3UT 3a Bb3HATPAKICHHE 32 BEILO JIUIIE
(600 nB.) 1 angBoKarcku xoHopap (1200 xiB.), kosiTo cyma CronnyHa OOIIMHA cie/Ba 1a ObJe OChACHA Ja
3ariaTy.

Bonen ot ropHoTo u Ha ocHoBaHue ui. 172, an. 2, nmpenn. 2 u wi. 173, an. 2 AIIK, AgmMuHuctparuBeH
cba — Codwus - rpan, Bropo ornenenue, 38 cberaB

PEIM:

OTMEHS mucmo m3x. No CAI'25-AI100-31-(4) ot 30.05.2025 r. Ha tnaBHus apxuTekT Ha CromnyHa
o0mIrHa, OOCKTUBUPAIIO OTKA3 32 M3/IaBaHEe Ha pa3pellieHre 3a MpOoMsIHA Ha MPeIHa3HAYCHUETO 10 pejia
Ha wi. 147a 3VT Ha obekT ,,Atenue Ne 27“ B ,, Anmaprament, Haxomsmni ce B [I1 ¢ maentuduxarop
68134.306.470, YIIU XII-8,9, xB. 278b, M. ,,30u1 b-19%, paiion ,,B.*“ — Cronuuna obmuHa.

M3ITPAIIIA mnpernmckara Ha TIaBHUS apxuTekT Ha CromwyHa OOIIMHA 33 HOBO IPOM3HACSHE 10
3agenenneto Ha B. JI. JI. u U. H. W. cpo0pa3Ho naseHuTe ykazaHus MO THIKYBAHETO U MPHIIAraHEToO Ha
3aKOHa.

OCBXIA Cronuuna obmuHa 3a 3arutaty Ha B. JI. 1. u W. H. W. cymara ot 1820 (xuisima oceMcTOTHH
U JIBaJIeCeT) JieBa Pa3HOCKH I10 JIEJIOTO.

Pemennero Mmoxe na ce oOxkanBa rnpen BbpXoBHUS aIMUHUCTPATUBEH ChJl C KacallMOHHA kanba B 14-
JTHEBEH CPOK OT ChOOIIIaBAHETO MY.

CBIUS:



