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гр. София,  29.09.2022 г.  

 АДМИНИСТРАТИВЕН СЪД - СОФИЯ-ГРАД, Трето отделение 36 състав, 

в публично заседание на 29.09.2022 г. в следния състав: 

СЪДИЯ: Наташа Николова  

  

 
 
  

  

при участието на секретаря Виктория Вълчанова, като разгледа дело 

номер 3237 по описа за 2020 година докладвано от съдията, и за да се 

произнесе взе предвид следното: 
 След спазване разпоредбата на чл. 142, ал.1 от ГПК вр. с чл. 144 АПК, на 

именното повикване в  11.14 часа се явиха: 

 

ЖАЛБОПОДАТЕЛЯТ - редовно уведомен, не се явява. Представлява се от адв. П. с 

пълномощно по делото.  

ОТВЕТНИКЪТ - редовно уведомен. Представлява се от юрк. Т.  с пълномощно по 

делото. 

СГП - редовно призована, не изпраща представител. 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ – редовно уведомена се явява лично. 

Адв. П.: Да се даде ход на делото. 

Юрк. Т.: Да се даде ход на делото. 

СЪДЪТ намира, че не е налице процесуална пречка за даване ход на делото в 

днешното съдебно заседание, с оглед на което  

ОПРЕДЕЛИ: 

 

ДАВА ХОД НА ДЕЛОТО  

 

ПРИСТЪПИ към изслушване на допуснатата по делото експертиза. 

СНЕМА самоличността на вещото лице, както следва:          

Б. А. Ч. – 51 годишна, българка, българска гражданка, неосъждана, без дела и родства 

със страните. Предупредена за отг. по чл. 291 НК. 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Представила съм писмено заключение в срок, което поддържам.  

Адв. П.: Нямам въпроси към вещото лице. Да се приеме заключението. 



ВЕЩОТО ЛИЦЕ НА ВЪПРОСИ НА ЮРК. Т.:  

Юрк. Т.: Как се определя средно претеглената цена за продажби и какво е значението 

при определяне на самата пазарна цена? 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Определя се специално в нашия случай и съгласно наложената 

практика на всички аналогични сделки. Стойностите на сделките са разпределят на 

площите, като в горите се работи на декар. 

Юрк.Т.: От съществено значение ли за да се определи размера на средно претеглената 

цена, броя на пазарните аналози и тяхната отразена в нотариалния акт стойност? 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Този метод не е от значение броя на сделките. Дори има аналогичен 

метод, който касае средно аритметична цена, която се коригира на всеки един аналог. 

Юрк. Т.: Това означава ли, че ако се намали броя на пазарните аналози и се изключат 

множество пазарни аналози намалява ли средно претеглената цена и съответно ако се 

включат по – голям брой пазарни аналози увеличава ли се тази средно претеглена 

цена? 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: В този случай не. Може да получим и двата резултата. Може и да се 

увеличи, може и да падне. Включването и изключването на аналози независимо на 

каква стойност са може да окаже и в двете посочи и в увеличение и в намаление 

средно претеглената цена в зависимост от конкретната сделка, подбрана за аналог, да 

окаже влияние в случая на средно претеглената цена, която влияе върху пазарната 

цена. 

Юрк. Т.: Считате ли като са изключени достатъчно брой пазарни аналози се влияе и се 

получава отрицателна стойност на дължимата държавна помощ?  

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Петте изключени сделки, фигуриращи в експертизата на „А. 

проект“ не съответстват по характеристика и по функция, както на имотите, така и на 

страните участващи в контролираната и неконтролираната сделка и затова не считам, 

че са показателни за оценка по допустимите методи на поземлени имоти в горски 

територии. В част от тях участващи страни са инвестиционни дружества, като 

сделката е между инвеститори в този инвестиционни дружества, участващи в 

ръководните им органи и самите дружества, сиреч има данни за свързаност между 

лицата. 

Юрк. Т.: Следва ли да се преценява нотариален акт към момента на сключване на 

сделката, а не с оглед настъпили обстоятелства след сключване на сделката, касаещи 

промяна в статута на имота?  

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Няма решение. Аз не считам, че е аналог този имот. Изследвала съм 

имота. Изследвала съм къде се намира. Изследвала съм целия общ устройствен план 

на [населено място]. Изследвала съм териториите кои са допустими за строителство и 

кои не са допустими. 

Юрк. Т.: Има ли значение този фактор за оценяване на горска територия и не ли от 

значение този фактор след продажбата на имота като горска територия се променя в 

последствие неговото предназначение?  

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Има значение, ако се оценява като инвестиционен имот. Като тези 

методи за оценка на инвестиционни имоти не са допустими при оценката на 

поземлени имоти в горски територии. При изследването аз не бих го счела за аналог, 

защото има много утежняващи стойности в цената на сделката, докато се постигне 

остатъчната стойност на земята, по метода по които се оценяват инвестиционни 

имоти. Тя е включена. Аз съм разглеждала и оценка, дадена в регламент на 

европейската комисия, оценка на независими оценители на недвижими имоти. 



Първоизточник за да си формирам становището като оценител са на първо място 

признати международни стандарти, европейски стандарти и в последствие 

национален стандарт. Закона за държавната собственост не е стандарт, когато правя 

оценка на поземлени имоти в горски територии. В случая се съобразявам с него за 

целите на експертизата. Н. поземлен имот означава нива.  

Юрк. Т.: Към момента на сделката  имот по нотариален акт 148 от 2008 година с 

какъв статут е? 

ВЕЩОТО ЛИЦЕ: Защото е застроен имот и тази устройствена зона е в  регулация. 

Акционерното дружество със специална инвестиционна цел го приобщава към целия 

масив, който е застроен и в регулация. 

СЪДЪТ намира, че след като има въпроси, които са свързани с изясняване на 

обстоятелствата по делото, то на процесуалния представител на ответника следва да 

се даде възможност да представи писмено ясно въпросите към вещото лице като след 

поставянето им с писмена молба, същата следна да се изпрати на вещото лице, което 

да отговори писмено и да с яви лично в следващото съдебно заседание, за да бъде 

разпитано съгласно изискванията на АПК. 

По горните съображения  

СЪДЪТ  

ОПРЕДЕЛИ: 

 

ДАВА  възможност на  процесуалния представител на ответника в 7 – дневен срок от 

днес да формулира писмено въпросите си, които след постъпването им ще бъдат 

изпратени на вещо лице за запознаване и писмен отговор от вещото лице. 

ОТЛАГА И НАСРОЧВА ДЕЛОТО ЗА 01.12.2022 година от 11.20 часа, за която дата  

и час  страните и вещото лице уведомени от днес. 

 

Протоколът е изготвен в съдебно заседание, което приключи в 11.40 часа. 

 

 

          СЪДИЯ: 

 

 

      СЕКРЕТАР: 

 
  
 
 


